UCHWALA NR 332/L.XX1/2023
Rady Gminy Iléw
z dnia 23 sierpnia 2023 roku

w sprawie uchwalenia programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy [fow
oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2023-2028.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) art. 18 ust. 2 pkt.
15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) uchwala si¢ co nastgpuje:

§l.
Uchwala si¢ program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy ow w latach 2023-2028
w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr.1 oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy [fow w latach 2023-2028 w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr. 2.

§2.
Traci moc uchwata Rady Gminy Itéw Nr 323/LXIX/2023 z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie uchwalenia

programu gospodarowania  zasobem mieszkaniowym gminy I[t6w oraz zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2023-2028.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy [tow.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego i podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w

Urzedzie Gminy [tow oraz publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;j

Przewodniczacy Rady Gminy
/-/ Stawomir Tomaszewski



Zatgcznik nr 1
do Uchwaty Rady Gminy Itow
NR 332/LXX1/2023 z dnia 23.08.2023 r.

Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy [té6w na lata 2023-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§1.
1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy [fow na lata 2023-2028 okresla
w szczegolnosci;
1) Prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy [tow

w poszczegolnych latach ;

2) Analize potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali;

b) Planowang sprzedaz lokali.

2. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy [téw wedlug stanu na dzien

31 grudnia 2022 r.



Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Itow
w poszczegélnych latach

§2.

1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 6 lokali mieszkaniowych o facznej powierzchni uzytkowe;j
154,88 m?, w tym:

Tabela nr 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy [téw

Itéw ul. Wyzwolenia 3

Nr lokalu Powierzchnia uzytkowa w m 2 Najem mieszkalny lub socjalny
1 29,59 Najem mieszkalny
2 38,04 Najem socjalny
3 34,55 Najem socjalny
4 15,45 Najem socjalny
5 15,95 Najem mieszkalny
6 21,3 Najem mieszkalny

Laczna
powierzchnia
uzytkowa 154,88

Budynek wraz z gruntem stanowi wtasno§¢ Gminy [tow,

Tabela nr 2. Stan techniczny oraz wyposazenie budynku.

Wyposazenie w media

Adres Budynku Rok Woda | Kanalizacja | Prad | Gaz, Inne Stan
Budowy centralne ogrzewanie | techniczny
ogrzewanie
96-520 Itow, 1936 TAK | TAK TAK | NIE Lokale zadowalajacy
ul. Wyzwolenia 3 wyposazone
sa W piece
weglowe

§3.
1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego nie ulegnie zmianie, gdyz Gmina nie przewiduje ani sprzedazy
posiadanych lokali ani tez budowy nowych budynkéw mieszkaniowych z zastrzezeniem ust 3.
2. Planowana jest takze stopniowa poprawa stanu technicznego lokali poprzez przeprowadzanie biezgcych
remontow, napraw, konserwacje oraz modernizacj¢ nie dopuszczajac do ich degradacji.
3. Gmina planuje zwickszenie zasobu mieszkaniowego poprzez podzielenie jednego z wigkszych lokali na

dwa mniejsze, co spowoduje zwigkszenie zasobu mieszkaniowego z 6 lokali do 7 lokali.



Tabela nr 3. Prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Gminy.

Prognoza na poszczegodlne lata
Zasob 2023 2024 2025 2026 2027
mieszkaniowy
Zasob 6 6 7 7 7
mieszkaniowy
ogoétem
Najem 3 3 3 3 3
mieszkaniowy
Najem 3 3 4 4 4
socjalny
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata

§4.

1. Znajomos¢ stanu technicznego wlasnego zasoboéw mieszkaniowego i systematyczne szacowanie stopnia
zuzycia budynku pozwala na racjonalne planowanie remontow biezacych i kapitalnych oraz prawidtowe
zarzadzanie substancjg mieszkaniowa. Potrzeby remontowe budynku i lokali w mieszkaniowym zasobie
Gminy ustalane sg na podstawie wnioskow i zalecen pokontrolnych zawartych protokotach z okresowych
przegladow budynkoéw, ekspertyzach, opiniach, nakazach, w tym zaleceniach Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego.

Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sg mi¢dzy innymi: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposéb utrzymania budynku i sposob jego uzytkowania, a takze przede
wszystkim wysoko$¢ srodkéw finansowych przeznaczonych na wykonanie koniecznych remontow.

2. Remonty budynkow polegaja na:
a) utrzymaniu stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w

okresie jego uzytkowania,

b) poprawie warunkoéw socjalno-bytowych w pomieszczeniach budynkow,

c) zapewnieniu uzytkowania budynku oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z jego przeznaczeniem,
w szczegolnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, energi¢ cieplng, energie
elektryczna.

3. Plan remontéw budynku z podziatlem na lata 2023-2027 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania
poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego oraz prognozowanych mozliwosci finansowania przez

Gming.



Tabela nr 4. Plan remontéw z podziatem na lata.

Rodzaj robot

Prognoza potrzeb remontowych w latach 2023-2027

2023 2024 2025 2026 2027
Itow X Naprawa Wydzielenie Naprawa Naprawa
ul. Wyzwolenia 3 pokrycia dachu - lokalu instalacji pokrycia dachu -
pokrycie papa wykonanie elektrycznej 1| pokrycie dachu
izolacji stolarki blachodachéwka
fundamentow | drzwiowej

4. Prognozowane zapotrzebowanie srodkow finansowych w latach 2023-2027 z przeznaczeniem na remonty

i modernizacje mieszkaniowego zasobu Gminy.

Tabela nr 5. Zapotrzebowanie na $rodki finansowe w latach 2023-2027

Koszty na prognozowane potrzeby remontowe w latach 2023-2027
2023 2024 2025 2026 2027
3000 7 000 15 000 20 000 100 000
Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§5.

Z uwagi na niewielka ilo$¢ lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie Gminy nie planuje si¢ ich
sprzedazy przez kolejne pie¢ lat.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6.

1. Wysokos¢ czynszu za najem lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy powinna by¢ ksztalttowana na
poziomie:

1) zapewniajacym utrzymanie budynkow i lokali w stanie technicznym, co najmniej nie pogorszonym oraz
przeprowadzania prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowg i ekonomiczna;

2) umozliwiajacym sprawne administrowanie zasobami mieszkaniowymi;

3) uwzgledniajacym sytuacje ekonomiczng spotecznosci Gminy.

2. Wysoko$¢ miesiecznej stawki bazowej czynszu za 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.

3. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow w lokalach mieszkalnych:

1) za najem lokali mieszkalnych;



2) za najem socjalny .

4. Dla bazowej stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy wprowadza si¢:

1) czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokali, opisane w ust. 5 dalej ,,czynniki podwyzszajace
stawke”’;

2) czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkows lokali, opisane w ust. 5 dalej ,,czynniki podwyzszajace stawke”.
5. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu lokalu:

1) Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

a) mieszkanie z biezaca woda 10%,

b) mieszkanie z wc lub tazienka 10%,

c) ogrzewanie lokalu z centralnym ogrzewaniem w lokalu 10%.

2) Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

a) mieszkanie bez biezgcej wody 10%,

b) mieszkanie bez wc lub tazienki (znajduja si¢ poza lokalem) 10%,

c¢) mieszkanie bez centralnego ogrzewania w lokalu 10%.

6. Czynniki majace wplyw na podwyzszajace lub obnizajace stawki czynszu podlegaja sumowaniu.

7. Czynniki obnizajace stawke czynszu nie dotyczg czynszow za najem socjalny lokali.

8. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy.

Rozdzial 6.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach.

§7.

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy polega na
podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynno$ci majacych na celu:

a) zapewnienie wlasciwiej gospodarki pod wzgledem ekonomiczno-finansowym,

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci i znajdujacych si¢ na
nich budynkow i lokali,

¢) biezace zarzadzanie i administrowanie budynkiem i lokalami,

d) utrzymanie lokali i budynku, w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, w zakresie
uprawnien i obowiagzkow wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Zarzadzanie i nadzor nad zasobem mieszkaniowym Gminy sprawuje Wojt Gminy.

3. Nie przewiduje si¢ zadnych zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych

latach.



Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki §n?i.eszkaniowej Gminy sa dochody z tytulu czynszu za
najem lokali mieszkalnych, najem socjalny oraz innych powierzchni uzytkowych znajdujacych si¢ w
zasobach gminy.

2. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Gminy i poprawy stanu budynku stanowigcego mieszkaniowy
zasob Gminy zrédtem finansowania moga by¢ rowniez:

a) $rodki z budzetu Gminy,

b) kredyty i pozyczki na remonty budynkow,

d) inne $rodki pozabudzetowe.

3. Planowane Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 przedstawia ponizsza tabela

nr. 6
Lp. | Rodzaj 2023 2024 2025 2026 2027
zrodia finansowania
1. | Dochody z czynszow 3 800 4 000 4300 4300 4 600
2. Dochody ze sprzedazy 0 0 0 0 0
lokali
3. | Dochody z budzetu 3000 8 000 55000 15 700 145 400
4. Srodki zewnetrzne 0 0

4. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy przeznacza si¢ w szczego6lnosci na:

a) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali (utrzymanie porzadku i czystosci, podatki, optaty za dostawe
energii elektrycznej, koszty przegladéw okresowych),

b) koszty remontow, konserwacji, usuwania awarii.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne.

§9.
Przewidywane koszty w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela nr 7.
L.p. Wyszczegolnienie wydatkow 2023 2024 2025 2026 2027
1. Przewidywany koszt biezacej 4 000 4 000 4 000 4 000 4 000
eksploatacji




2. Przewidywany koszt remontow i 3000 7000 |15000 | 20000 100 000
modernizacji
3. Przewidywane koszty X X X X X
inwestycyjne
4. Przewidywane koszty zarzadu X X X X X
nieruchomosciami wspolnymi

Rozdzial 9
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy
§10.
1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy planuje

si¢ podejmowanie ponizszych dziatan takich jak:

a) systematyczna dbatos¢ o istniejgcy zasdb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali 1 budynku,

b) mobilizowanie najemcéw do dokonywania wzajemnych zamian lokali w celu dostosowania standardu i
wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy, przy uwzglednieniu
stanu zdrowia albo stopnia niepelnosprawnosci,

c¢) biezaca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dzialan w celu zapewnienia

regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.

Przewodniczacy Rady Gminy
/- Stawomir Tomaszewski



Zatacznik nr 2
do Uchwaty Rady Gminy [tow
NR 332/LXX1/2023 z dnia 23.08.2023 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY ILOW

§1.
Postanowienia ogélne
Przedmiotowy zalacznik do uchwaly reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy [tow.

Mieszkaniowy zaséb Gminy [Iéw jest tworzony i utrzymywany w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzgdowej Gminy.

Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ oddawane w najem
mieszkancom gminy ltéw, ktérzy spetniaja kryteria okreslone niniejsza uchwata.

Z mieszkaniowego zasobu gminy nie zostaty wydzielone lokale do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy.

Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony, z mozliwos$cia przedtuzenia na
nastgpny okres w oparciu o art. 23 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego. Przedluzenie umowy moze nastapi¢ na pisemny wniosek
najemcy.

§2.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem

lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego

uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

1. Prawo ubiegania si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony maja osoby, ktorych $redni

dochdd brutto z gospodarstwa domowego zgodny ze ztozong deklaracja w przeliczeniu na jednego czionka

gospodarstwa nie przekroczytl w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia deklaracji:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2. Prawo ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu majg osoby, ktorych dochod brutto z gospodarstwa domowego

zgodny ze zlozong deklaracjg, w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa, nie przekroczyt w okresie

trzech miesi¢cy poprzedzajgcych date rozpatrzenia deklaracji:

1) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;

2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach wicloosobowych.



3. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca zastosowanie obnizki czynszu w
wysokosci do 10% w stosunku do stawki czynszu okreslonej zarzadzeniem Wojta Gminy toéw, ktory
w przeliczeniu na osobe nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) 70% najnizszej emerytury w przeliczeniu na osobg w gospodarstwie wieloosobowym,

2. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizki czynszu w
wysokosci do 20% w stosunku do stawki czynszu okreslonej zarzagdzeniem Wdjta Gminy Itow, ktory
w przeliczeniu na osobg nie przekracza:

1) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 50% najnizszej emerytury w przeliczeniu na osobe¢ w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Obnizka czynszu moze nastgpi¢ na pisemny wniosek najemcy.

§3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
Za warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy uznaje si¢ spetnienie jednego z
ponizszych warunkow:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz Sm? w gospodarstwie wieloosobowym i 10m? w gospodarstwie jednoosobowym,
2) zamieszkiwanie w lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Itow, ktory nie spetnia
wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.
§4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas

nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu
1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje pod warunkiem spetnienia

jednego z ponizszych warunkow:

1) osobom uprawnionym do lokalu zamiennego,

2) osobom, ktore opuscity placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastgpcza w zwiazku z
uzyskaniem pelnoletnosci, jezeli wniosek zlozyty nie pdzniej niz w terminie 2 lat od opuszczenia placowki lub
rodziny zastepczej, a przed umieszczeniem w palcowce zamieszkiwaty w Gminie [tow,

3) osobom bliskim najemcy, zamieszkujacym stale z najemcg do chwili jego $mierci, ktore nie posiadajg prawa
do innego lokalu mieszkalnego, a w stosunek najmu zajmowanego lokalu nie wstapity do dnia wejscia w zycie
przedmiotowej uchwaty i prowadzity z najemca wspolne gospodarstwo domowe;

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:

1) osobom, ktore utracity mieszkanie wskutek klgski zywiotowej lub katastroty,

2) osobom, ktore osiagaja dochod brutto na jednego cztonka gospodarstwa domowego nieprzekraczajacy
75 % najnizsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym.



§5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem socjalny lokalu oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy [to6w zobowigzane sg
do ztozenia wniosku w Urzedzie Gminy [tow.

2. Wniosek musi zawierac:

1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy,

2) aktualne miejsce zamieszkania,

3) liczbe cztonkoéw rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca,

4) informacj¢ o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy.

3. Do wniosku nalezy dotaczy¢ deklaracje o wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego.

4. Wnioski rozpatrywane sa, gdy w zasobie Gminy [f6w pojawi si¢ wolne mieszkanie.

5. Weryfikacja wnioskéw przeprowadzana jest w oparciu o nastepujace kryteria, ktore musza zosta¢ tacznie
spetnione:

1) kryterium zamieszkiwania, ktére uznaje si¢ za spetnione, jezeli wnioskodawca zamieszkuje na terenie
Gminy [téw,

2) kryterium lokalowe, ktore uznaje si¢ za spetnione, jezeli warunki mieszkaniowe wnioskodawcy wymagaja
poprawy,

3) kryterium dochodowe, ktdre uwaza si¢ za spelione, o ile zachodzg przestanki wskazane w § 2 ust. 1 i ust.
2 niniejszego zatacznika do uchwaty.

6. W przypadku niespetnienia ktoregokolwiek z kryteriow okreSlonych w ust. 5 nastgpuje negatywna
weryfikacja wniosku, skutkujgca pozostawieniem go bez dalszego rozpatrzenia.

7. Ztozone wnioski podlegaja weryfikacji pod wzgledem formalnym przez pracownika merytorycznego.

W przypadku stwierdzenia brakow lub koniecznosci aktualizacji danych we wniosku wnioskodawca jest
wzywany do uzupehienia wniosku.

8. Po weryfikacji wnioskow i stwierdzeniu spetnienia warunkoéw do uzyskania lokali pracownik merytoryczny
wystepuje do Wojta Gminy [tow z wnioskiem o zawarcie umowy najmu ze wskazang osoba.

3. Do 15 lutego kazdego roku - tworzona jest lista osob uprawnionych do przydziatu lokalu. Celem
zapewnienia kontroli spotecznej, zbiorcza list¢ podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci na okres czternastu dni
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy [tow z zachowaniem zasad wynikajacych

z koniecznos$ci ochrony danych osobowych.



§6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego Gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innym zasobie
1. Najemca moze dokona¢ zamiany lokalu na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz zamiany na lokal znajdujacy si¢ w innych zasobach, sktadajac wniosek do Wojta Gminy
Itow

2. Zamiana lokali wymaga:

1) pisemnej zgody ich uzytkownik6éw na jej dokonanie,

2) pisemnej zgody Woéjta Gminy Itow,

3) niezalegania przez najemce¢ z optatami czynszowymi i innymi oplatami z tytutu najmu lokalu na rzecz
Gminy [fow,

4) o$wiadczenia, ze wnioskodawca, jego malzonek lub osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu
nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu Iub budynku mieszkalnego, nie bedgcego przedmiotem zamiany,
ktéry umozliwitby zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

3. Wynajmujacy moze odméwi¢ wydania zgody na dokonanie zamiany lokali, gdy w wyniku zamiany
powierzchnia lokalu przypadajaca na osobe w gospodarstwie wieloosobowym bedzie mniejsza niz 5 m? a w
przypadku gospodarstwa jednoosobowego bedzie mniejsza niz 10 m? lub gdy zamiana moze by¢ sprzeczna z
zasadami racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

4. Przez zamiang rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych umow najmu, podpisanie protokotow zdawczo-
odbiorczych, zawarcie nowych umow najmu na lokale wskazane we wniosku o zamiang¢ i przyjecie ich

protokotem zdawczo- odbiorczym.

§7.

Zasady wskazywania lokali zamiennych
1. Lokale zamienne mogg by¢ wynajmowane z zastrzezeniem art 32 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego najemcom lokali gminnych, ktorzy:
1) mieszkaja w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub
modernizacji,
2) mieszkajg w lokalach znajdujgcych si¢ w budynkach przeznaczonych do rozbiérki lub opuszczenia ze
wzgledu na inne cele,
3) utracili lokale mieszkaniowe wskutek kleski zywiolowej lub katastrofy,

4) przedtoza dokumenty, ze stan techniczny lokalu mieszkalnego uzasadnia jego zamiang.



§8.

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

1. Osoby, ktoére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstagpity w stosunek najmu w trybie art. 691
Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, obowigzane sa do opuszczenia lokalu
w terminie 2 miesiccy od dnia zaistnienia tego zdarzenia, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 moga ubiegac si¢ na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale, o zawarcie
z nimi umowy najmu tego lokalu lub innego z zasobu Gminy, badz najmu socjalnego lokalu.
3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu jest zbyt duza w stosunku do potrzeb os6b
w nim zamieszkujgcych, moze by¢ zaproponowane zawarcie umowy najmu innego lokalu o mniejszej

powierzchni uzytkowej, o podobnych warunkach technicznych.

§9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelmnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.
Lokale wskazane dla os6b niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego dostepu do
lokalu, speliaé¢ rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci, powinny by¢
wyposazone m.in. w odpowiednio architektonicznie uksztattowane schody, porgcze, podej$cia lub podjazdy.
§10.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.
Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ow
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach
przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 201 1r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej, rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Wojta Gminy

Itéw na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.

Przewodniczacy Rady Gminy
/-/ Stawomir Tomaszewski



UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 4 ust. 1 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowych zasobie
gminy i o zamianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) tworzenie warunkéw do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej nalezy do zadan wiasnych gminy. Gmina, na zasadach i w
przypadkach okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego, a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. Z uwagi na konieczno$¢ dostosowania
obowiazujacych regulacji do aktualnego stanu prawnego, uznaje si¢ podjecie niniejszej uchwaty

za uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Gminy
/-/ Stawomir Tomaszewski



