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Oswiadczenie projektantow

Oswiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu zamierzenia budowlanego polegajgcego na
rozbudowie budynku gminy i przebudowie budynku policji dla potrzeb administracji publicznej wraz z budowq
wewnetrznej instalacji gazowej oraz budowq podziemnego zbiornika gazu o pojemnosci 9,2m3

Zlokalizowanego na dziatkach:
fow Osada nrewid. dziatek 39; 42/3; 42/4; 42/5
jednostka ewid. 142803 2 — Itdw obreb 0019 Itéw

zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.

Podstawa prawna: zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane

PROJEKTANT SPECIALNOSC PODPIS
mgrinz. arch. Agnieszka Walczak ARCHITEKTONICZNA
. KONSTRUKCYJNO-
mer inz. Marek Krawczyk BUDOWLANA
inz. Stanistaw Pawtowski SANITARNA
mer inz. Zbigniew Wrona
SPRAWDZAIACY SPECIALNOSC
mgrinz. arch. Tomasz Gajewski ARCHITEKTONICZNA
inz. Janusz Szczepaniak KONSTRUKCYINO-
merinz. P BUDOWLANA
mgr inz. Pawet Orlikowski SANITARNA
mer inz. Grzegorz Malesa

Data opracowania: Czerwiec 2022



1 Cze$c¢ opisowa projektu zagospodarowania terenu

1.1 Dane ogdlne

Inwestor i adres inwestycji:

Gmina Itéw

Jednostka ewidencyjna: 142803 _2 Itow

Obreb ewidencyjny: 0019 Itéw

Numer ewidencyjny dziatki: 39, 42/3, 42/4, 42/5

Podstawa opracowania:

- decyzja celu publicznego wydana przez Wojta Gminy ltéw
- mapa do celéw projektowych

- ustalenia z inwestorem

- obowigzujace przepisy prawa i aktow wykonawczych

1.2 Przedmiot zamierzenia budowlanego:

Niniejszym opracowaniem objeto teren oznaczony w projekcie literami: A . .. -J, na ktérym
projektuje sie rozbudowe budynku gminy i przebudowe budynku policji dla potrzeb administracji
publicznej wraz z budowg wewnetrznej instalacji gazowej oraz budowg podziemnego zbiornika gazu o
pojemnosci 9,2m3.

Planowana rozbudowa budynku znajdowac sie bedzie miedzy istniejgcymi budynkami urzedu gminy
i budynku policji. Budowa zbiornika gazu znajdowac sie bedzie od strony pétnocnej na dziatce o numerze
ewidencyjnym 39.

Zakres przebudowy miesci sie w obrysie istniejgcej zabudowy budynku policji. Rozbudowa budynku
stanowi¢ bedzie uzupetnienie programu funkcjonalnego dla potrzeb funkcjonalnych urzedu gminy.
Forme architektoniczng projektowanej czesci budynku planuje sie wykonaé w nawigzaniu do istniejgcej
bryty budynku gminy. Dach projektuje sie jako dwuspadowy z pokryciem z blachy o nachyleniu i ksztatcie
dostosowanym do istniejgcego uktadu potaci dachowych.

Projektowana rozbudowa potgczy budynki w jedng catos$¢ jako jedng bryte o tej samej funkcji
uzytkowej.

Dla przedmiotowej dziatki nie ma opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla planowanej inwestycji Inwestor uzyskat decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

1.3 Istniejacy stan zagospodarowania terenu:
o Stan zastany terenu objetego opracowaniem

Przedmiotowy teren dziatek przewidzianych pod inwestycje zabudowany jest budynkami o funkcji
administracyjnej. Budynki o dwdéch kondygnacjach nadziemnych z dachami gdzie gtéwna kalenica jest
réwnolegta do drogi. Budynki stanowig niezalezne ukfady konstrukcyjne.

Gtéwny dostep do budynkéw odbywa sie od strony ulicy Ptockiej. Istniejgce budynki wybudowane w
latach 80 tych XX wieku w dwczesnej technologii uznanej na tamte czasy za tradycyjng. Gtdéwna bryta
budynku urzedu gminy stanowi zwartg forme z dachem wielospadowym, budynek policji stanowi
zabudowe szeregowa z sgsiadujgcym budynkiem od strony wschodnie;.

Istniejgcy obrys budynkdow nie stanowi regularnych powierzchni jak réwniez ich wzajemne
usytuowanie nie jest réwnolegte wzgledem siebie. W obrebie dziatek nie znajdujg sie grunty lesne

o Dostep do drogi publicznej i komunikacja



Teren posiada bezposrednie zjazdy z drogi publicznej ulicy Ptockiej od strony potudniowej. Na
terenie dziatki 42/3 znajduje sie utwardzenie terenu z kostki brukowej z istniejgcymi stanowiskami
postojowymi dla samochoddéw osobowych.

o Uzbrojenie terenu pod inwestycje

Dziatka posiada przytgcze wody, kanalizacji sanitarnej oraz przytgcze energetyczne. Czesé terenu
przeznaczona pod miejsca postojowe wyposazona jest w o$wietlenie i kanalizacje deszczowg. Budynki
wyposazone sg we wszystkie media potrzebne do wtasciwego i petnego funkcjonowania.

o Ist. Uksztattowanie terenu

Teren w zakresie opracowania uksztattowany jest z spadkiem w kierunki pofudniowym. Poziom terenu
zawiera sie miedzy 81,3 a 79,50 m n.p.m.- réznica poziomdéw wynosi 1.8m. nie przewiduje sie prac
ziemnych zmieniajgcych wysokos$ciowo teren-projektowana rozbudowa nawigzuje do istniejgcych
budynkow.

1.4 Projektowane zagospodarowanie terenu:

Na przedmiotowym terenie projektuje sie rozbudowe budynku urzedu gminy w kierunku
wschodnim w celu pofgczenia go z budynkiem policji. Przebudowa budynku bedgca zakresem
opracowania dotyczy budynku policji. Na potrzeby zadania projektuje sie réwniez budowe
podziemnego zbiornika gazu o pojemnosci 9.2m3 wraz z podziemnym przewodem zasilajgcym od strony
poétnocne;.

Powierzchnia przewidziana pod rozbudowe stanowi przestrzen zawartg miedzy istniejgcymi scianami
budynkéw o powierzchni 45,22m?2.

Pozostaty uktad zagospodarowania na terenie dziatek pozostaje bez zmian. Elewacja budynku
wykonana bedzie tynkiem w nawigzaniu do istniejgcej elewacji budynku urzedu gminy z zastosowaniem
materiatéw uzytych na budynku gminy. Pokrycie dachu stanowi¢ bedzie blachodachdéwka jako
kontynuacja pokrycia budynku urzedu gminy. Realizacja zagospodarowania bedzie zapewniata ochrone
istniejgcych na terenie dziatki sieci infrastruktury technicznej.

1.4.1 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

Projektuje sie instalacje gazowg wraz z podziemnych zbiornikiem LPG 9.2m3 w celu zasilania kottowni
gazowej.

1.4.2  Spos6b odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw

Odprowadzenie S$ciekdw sanitarnych na zasadach dotychczasowych poprzez istniejgce przytacze do
gminne;j sieci kanalizacji sanitarne;.

1.4.3 Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych

Wody opadowe i roztopowe zostang odprowadzone na zasadach dotychczasowych poprzez uksztattowanie
spadkow na tereny zielone wtasnej dziatki w sposdb nie powodujgcy przedostawania sie wod opadowych na dziatki
sgsiednie.

1.4.4  Uktad komunikacyjny i dostep do drogi publicznej

Wijazd na dziatke odbywa sie poprzez dwa istniejgce zjazdy od strony potudniowej bezposrednio z drogi
publicznej, projektowana rozbudowa nie zmienia istniejgcego uktadu komunikacyjnego. Gtéwne wejscie do
budynku od strony potudniowej, ponadto budynek posiadat bedzie nowe wejscie od strony pétnocnej.



145 Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu:

Zaopatrzenie budynku w niezbedna infrastrukture w sposéb dotychczasowy, zaopatrzenie budynku w
energie elektryczng z istniejgcego przytacza elektroenergetycznego, w wode z istniejgcego przytgcza do gminnego
wodociggu, odprowadzenie $ciekdw sanitarnych istniejgcym przytgczem do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
ogrzewanie budynku lokalna kottownia gazowa.

1.4.6 Uksztattowanie terenu i uktad zieleni:

Uksztaftowanie terenu zachowane zostanie w sposéb dotychczasowy, nie przewiduje sie zmian w
uksztattowaniu terenu poza zakresem prac zwigzanych z rozbudowa.

1.4.7 Istniejgce drzewa

Na terenie obj. opracowaniem wystepujg istniejgce drzewa. Przewiduje sie usuniecie jednego drzewa-wg
odrebnej decyzji, kolidujgcego bezposrednio z pracami budowlanymi

1.4.8 Droga pozarowa

Do projektowanej inwestycji nie jest wymagana droga pozarowa, jednakze dojazd pojazdéw jednostek
ochrony przeciwpozarowej do obiektu budowlanego o kazdej porze roku jest mozliwy zw. na istniejgce
utwardzenie terenu z kazdej strony.

1.5 Zestawienie powierzchni zagospodarowania terenu:

1. Powierzchnia terenu dziatek pod inwestycje — 1950,00m?

2. Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku — 45,22m?
3. Powierzchnia podjazdu i podestu —20,25m?

4. Powierzchnia istniejgca utwardzen — 580m?

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy wynosi 27.04%

Wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej tj. powierzchni niezabudowanej i nieutwardzone;j
wynosi 62,56%

Powierzchnia zabudowy istn. — 283,00m? + 199.10 m? = 482,10 m?

Kubatura — 1206,54m?3

Wysokos$¢ budynku (projektowana) — 9.26m

Wymiary budynku ( najwieksze) — 40,80m szer. x 15,70m dt.

1.6 Wykazanie zgodnosci inwestycji z ustaleniami decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego

Warunki Zapisy decyzji o lok. cel publ. Zatozenia projektowe

Lp dotyczace zamierzenia
inwestycyjnego

1 Przeznaczenie Zabudowa ustugowa Budynek administracji publicznej spetnione

2 Wskazniki Wielko$¢ powierzchni zabudowy ok. 27.04% spetnione

zagospodarowania 27%

3 Elewacja Szerokos¢ elewacji frontowej 40.80m | 40.80m spetnione
Wysoko$¢ gornej krawedzi elewad;ji
frontowej 7,87m 7.89m

4 Dach Dwuspadowy Dwuspadowy spetnione
Kierunek kalenicy réwnolegty Réwnolegty
Wysokos¢ kalenicy 9,25m Wysokos¢ kalenicy 9,26m
Kat nachylenia dachu 18° Kat dachu 18°




5 0$ zbiornika LPG usytuowac prostopadle lub Usytuowany réwnolegle spetnione
réwnolegle do $ciany najblizszego
budynku na terenie objetego decyzja
6 Odlegtos¢ zbiornika | Z zachowaniem minimalnych spetnione
odlegtosci:
-od budynku- 5m -6,3m
-od studni kan. - 5m -13,5m
-od oczka wodnego -1,5m -nie dotyczy
-granicy sgsiedniej dziatki -1,5m -5m
- linii energetycznej do 1kV/od 1kV - nie dotyczy
3m/15m

1.7 Informacjeidane:

Projektowana inwestycja jest zgodna z ustaleniami decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanej dla
dziatek nr ew. 39, 42/3, 42/4, 42/5 w szczegblnosci w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy, parametréw
budynku (wysokosci, szerokosci), geometrii dachu, wskaznikdéw terenowych oraz wszelkich pozostatych zapisow
decyzji o warunkach zabudowy. Brak jest rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego
terenu wynikajacych z aktdw prawa miejscowego. Teren na ktdérym projektowany jest budynek nie jest wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow.

Teren dziatki nie znajduje sie w granicach terenu goérniczego. Projektowane zamierzenie nie stwarza
zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia jego uzytkownikdw i ich otoczenia, nie zalicza sie do przedsiewziec
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
Forma architektoniczna dostosowana do krajobrazu i lokalnych tradycji. Projektowane zamierzenie nie wptywa
negatywnie na Srodowisko, nie wprowadza zagrozen dla srodowiska oraz uzytkownikow projektowanego obiektu
jak rowniez na przylegajgce otoczenie. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie prowadzita do emisji zadnych
szkodliwych zanieczyszczen dla srodowiska, eksploatacja i uzytkowanie budynku nie pogorszg warunkéw
srodowiska jak réwniez nie bedg oddziatywac na dziatki sgsiednie.

1.8 Dostep dla niepetnosprawnych

Budynek gminy posiada podjazd dla niepetnosprawnych. Projektuje sie dodatkowy podjazd przy wejsciu do
budynku policji. Ponadto projektuje sie przebudowe istniejgcych schoddw celem doprowadzenia ich do zgodnosci
z warunkami technicznymi

1.9 Dane dotyczace warunkéw ochrony p.pozi.

Zgodnie z § 3.rozporzadzenia z dnia 02.12.2015r w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej— projektowany budynek nie wymaga uzgodnienia w zakresie
przeciw pozarowym.

Kategoria wysokosci budynku — N

Kategoria zagrozenia ludzi — ZL Il

Klasa odpornosci pozarowej — D

1.10 Informacja o obszarze oddziatywania obiektu:

Obszar oddziatywania obiektu o ktorym mowa w art. 3 pkt. 20 ustawy Prawo budowlane miesci sie w catosci
na dziatce, na ktorej zostat zaprojektowany obiekt budowlany - obejmuje teren dziatek nr ew. 39, 42/4, 42/5,
42/3 w obrebie geodezyjnym Itéw. Projektowane zamierzenie z infrastrukturg towarzyszaca oraz sposob
zagospodarowania terenu nie spowoduje ograniczenia w sposobie uzytkowania lub zagospodarowania sgsiednich
dziatek, nie wykracza poza obszar nieruchomosci inwestora. Uzytkowanie planowanego obiektu jest zgodne z ich
przeznaczeniem i nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko. Rozwigzania techniczne, oraz sposob
zagospodarowania terenu nie bedg powodowac ucigzliwosci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zaktéceniami
elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.



Okresdlenia obszaru dokonano w oparciu o:

- ustawe z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane

- ustawe z dnia 20 lipca 2017r. — Prawo wodne

- ustawe z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych

- ustawe z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie bezpieczeristwa i higieny
pracy podczas wykonywania robét budowlanych

- rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw

- rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, a mianowicie:
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

| Oznaczenie kancelaryjne zgloszenia pracy geodezyjnej

GN.6640.3939.2021

Arkusz mapy zasadniczej 7.176.12.19.3.4
Jednostka ewidencyjna Identyfikator, Nazwa 142803_2, kOW
Obreb ewidencyjny Identyfikator, Nazwa 0019, LOW OSADA
Miejscowosé Héw Osada

Dziatka nr Wedtug zakresu opracowania
Skala mapy 1:500

Nazwa ukladu Prostokatnych plaskich Uktad ,2000", strefa 7
wspotrzednych Wysokosci PL-EVRF2007-NH

Oznaczenie granic obszaru, ktary byt przedmiotem
aktualizacji

Oznaczenie i informacje o shizebnosciach gruntowych
majacych wplyw na zagospodarowanie gruntéw,
zlokalizowanych w granicach projektowanej inwestycji

Nie badano dziatu Il ksiggi wieczystej

Nie wyklucza sig istnienia w terenie innych nie wykazanych na nimiejszej mapie urzadzen podziemnych, ktére
nie byly zgloszone do inwentaryzacji lub o ktérych brak jest informacji w instytucjach branzowych

Data 13.05.2022 r.
JSLUGI GEODEZYJNu
mgr inz. Czestaw Owczarczyk
19-500 Gostynin, ul. Prusa 4
MIP 971-010-01-35, REGON 610164270
et 803,427 152 .. zadw. 9951
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