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DECYZJA |

Prgemysiod Nowack:

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUQL!CZNE@@

Na podstawie ait. 104 Kodeksu postepowania administracyfnng(tekst jednolity
w Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) oraz art. 50 ust. 11 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53, art. 54,
art. 56 i art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pdzniejszymi zmianami)
w zwigzku z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 r. poz. 1774)

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15 stycznia 2018 r. Gminy Itéw o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym dla przedsiewziecia obejmujgcego
budowe stacji uzdatniania wody we wsi Lubatka w gminie ltow

USTALAM
na rzecz
Gminy iéw

1. RODZAJ | LOKALIZACJA INWESTYCJI :

Zamierzeniem inwestycyjnym jest budowa obiektéw infrastruktury technicznej w
postaci Stacji Uzdatniania Wody obejmujgcej m.in. obudowe studni gtebinowej, dwa
zbiorniki na wode uzdatniong o pojemnosci 100 m? kazdy, budynek technologiczny
stacji uzdatniania wody, obiekty i instalacje technologiczne obrobki i
podczyszczania  $ciekébw  technologicznych ze  szczelnym  zbiornikiem
odparowujgcym $cieki technologiczne, zbiornikami bezodptywowymi na $cieki
sanitarne i $cieki z chlorowni, a takze droge manewrowa i utwardzenie terenu oraz
niezbedne sieci i instalacje (w tym fragment gminnej magistrali wodociggowej wody
uzdatnionej @160 mm) na dziatce nr ewid. 113/1 we wsi Lubatka w gminie tow.

2. WARUNKI | SZCZEGOt OWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH :

1) Nalezy uwzgledni¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z
nastepujgcych przepiséw odrebnych :
a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity w Dz. U. z
2017 r. poz. 1332, z pdzniejszymi zmianami).

b) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity w Dz. U. z 2015 r. poz. 1422, z pdZniejszymi zmianami).

c) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity
w Dz. U. 22017 r. poz. 519, z pdzniejszymi zmianami).




d) Ustawa z dnia 3 luiego 1995 i. o ochironie gruntow rolnych i lesnych (tekst
jednolity w Dz. U. z 2017 1. poz. 1161).

e) Ustawa z dnia 21 marca 1985 1. o drogach publiczinych (tekst jednolity w Dz,
U. z 2017 r. poz. 2222).

f) Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie (tekst jednolity w Dz. U. z 2016 1. poz. 124).

g) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 1. poz. 1566, z
pdZniejszymi zmianami).

h) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (tekst jednolity w Dz. U. z 2017 r. poz. 328,
z pozniejszymi zmianami).

i) Rozporzagdzenia Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie
warunkéw, jakie nalezy spetnic przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do
ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska
wodnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 1800).

2) Ustala sie nastepujgce warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego :

a) Przy realizacji przedsiewziecia objetego niniejszg decyzjg stosowac wytgcznie

typowe technologie oraz posiadajace stosowne atesty materiaty i urzadzenia.

3) Warunki i wymagania w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspofczesnej :

a) Nalezy uwzgledni¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce
z decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach Regionalnego Dyrektora
‘Ochrony Srodowiska w Warszawie sygn.. WOOS-I1.4260.117.2017. TM.11 z
dnia 15 stycznia 2018 r..

b) Ze wzgledu na specyfike potozenia przedsiewzigcia (daleko od obiektéw
zabytkowych, w tym takze daleko od stanowisk archeologicznych
stwierdzonych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski — AZP, a takze
daleko od zdefiniowanych w ustawie débr kultury wspétczesnej) nie wystepuje
potrzeba formutowania szczegélnych warunkéw zagospodarowania w celu
ochrony tych wartosci.

4) Ustala sie nastepujgce warunki i wymagania w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikaciji :
a) Zaopatrzenie w wode dla celéw socjalnych — z objetego niniejszg decyzjg

wodociggu wody uzdatnionej.

b) Zagospodarowanie/odprowadzenie $ciekéw technologicznych,  Sciekow
sanitarnych i $ciekdw z chlorowni : oczyszczone $écieki technologiczne ze stacii
uzdatniania wody odprowadza¢ do otwartego, bezodptywowego zbiornika
odparowujgcego, a $cieki sanitarne i $cieki z chlorowni odprowadzaé do




zbiornikow bezodptywowych podziemnych — oproznianycii okiesowo pizez
posiadajgce stosowng koncesje Wéjta Gminy ltdw podmioty.

c¢) Odprowadzanie $ciekow deszczowych - wody deszczowe z powierzchni
utwardzonych odprowadza¢ do gruntu w obrebie wtasnej dziatki,

d) Zaopatrzenie w energie elektryczng — na warunkach i po zrealizowaniu
przedsiewzie¢ ustalonych przez lokalnego operatora elekiroenergetycznych
linii sredniego i niskiego napiecia.

e) Odpady stale — gromadzi¢ w indywidualnych, odpowiednio oznakowanych
pojemnikach, przeznaczonych na :

1. odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko,
2. surowce wtoérne,

3. odpady organiczne przeznaczone do kompostowania,
4. odpady niebezpieczne dla srodowiska

spoérod powyzszych kategorii odpady niebezpieczne dla $rodowiska
podlegajg utylizacji przez specjalistyczne jednostki utylizacji dziatajgce w
oparciu o przepisy odrebne, a pozostale podlegajg utylizacji w ramach
systemu utylizacji odpaddw gminy tow.

f) Obstuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej (gminnej) zapewnic
poprzez bezposredni zjazd bramowy. Linie ogrodzenia od strony drogi gminnej
usytuowaé w osi odcinka A-B linii rozgraniczajgcej teren obejmowany niniejszg
decyzjg, pokazanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000
stanowigcej zatlgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

5) Ustala sie nastepujgce warunki i wymagania w zakresie ochrony interesow osob
trzecich :

a) W celu ochrony intereséw oséb trzecich obiekty i roboty budowlane mogg by¢
realizowane wytgcznie na zasadach przewidzianych w art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity w Dz. U. z 2017 r. poz.
1332, z pozniejszymi zmianami) i na warunkach w/wym. pozwolenia
wodnoprawnego. |

b) Po uzyskaniu pozwolenia na budowe przedsigwzigcia inwestycyjnego
objetego niniejszg decyzja, Gmina dw bedzie zobowigzana do poniesienia
kosztéw realizacji ewentualnych roszczen, o ktérych mowa w art. 36 i art. 37

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pozniejszymi
zmianami), o ile roszczenia te beda skutkiem niniejszej decyzji.

3. LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI .
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczono kolorem

czerwonym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcej
zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

4, OKRES WAZNOSCI DECYZJI :
Decyzja jest wazna na czas nieokreslony.




5. WARUNKI WYGASNIECIA DECYZJ!
1) Decyzja niniejsza wygasnie w nastepujgcych przypadkach :

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe na terenie objetym decyzjg
lub

b) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe przedsiewziecia inwestycyjnego
objetego niniejszg decyzjg wejdzie w zycie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, z ktdrego ustaleniami decyzja pozostawac bedzie w
sprzecznosci.

2) Wygasniecie niniejszej decyzji w wyzej wymienionych przypadkach stwierdzi w
drodze decyzji wydanej w trybie art. 162 §1 pkt 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego Wéjt Gminy ltow.

6. AUTORSTWO PROJEKTU DECYZJI

Projekt niniejszej decyzji zostat sporzagdzony przez uprawnionego urbaniste — mgr
inz. arch. Jolante Zasuwa, legitymujgcg sie uprawnieniami urbanistycznymi
wydanymi przez bylego Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa nr
1352/94 z dnia 7 czerwca 1994 r.

UZASADNIENIE

Gmina téw wnioskiem z dnia 15 stycznia 2018 r. wystagpita o ustalenie lokalizagcji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji obejmujgcej budowe stacji uzdatniania wody
we wsi Lubatka w gminie téw.

Rozpatrujgc niniejsza sprawe stwierdza sie, iz stosownie do art. 50 ust. 1 i art. 54
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z
art. 6 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity w Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, z p6zniejszymi zmianami) decyzja taka jest
wymagana, a jej celem jest ustalenie warunkéw i szczegbtowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy w oparciu o przepisy w/wym. ustawy i
w oparciu o przepisy odrebne, gdyz dla terenu objetego wnioskiem nie sporzgdzono
dotychczas miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizujgc obowigzujace przepisy odrebne stwierdzi¢ nalezy, ze w przypadku objetego
wnioskiem terenu zaden przepis prawa materialnego nie stoi na przeszkodzie
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, a wiec w my$! art. 56 w/cyt. ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity w Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pdzniejszymi zmianami) nie mozna odmowic
wydania stosownej decyzji.

W szczegoélnosci podkresli¢ nalezy, ze :

— Realizacja wnioskowanego przedsiewziecia nie wymaga przeznaczenia
gruntéw rolnych objetych szczegdélng ochrong prawng na cele nierolnicze.




—  Na terenie objetym wnioskiem nie ma gruntow lesnych, kidre na cele nieleéne
wolno bytoby przeznaczy¢ wylgcznie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

- W stosunku do objetego wnioskiem terenu zaden z przepisdbw prawa
materialnego nie nakitada na organy Gminy lféw obowigzku sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

—~ Do wniosku dotgczono decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewzigcia wydang przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie sygn.. WOOS-11.4260.117.2017.TM. 11 z dnia 15

stycznia 2018 r.
Dlatego po przeanalizowaniu stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym

przewiduje sie realizacje inwestycji, w tresci decyzji sformutowano warunki wynikajgce
bezposrednio z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zniejszymi zmianami)
lub z przepiséw odrebnych odnoszgcych sie do terenu objetego decyzjg bgdz
przedmiotu jej ustalen.

W my$l art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity w Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z
pdzniejszymi zmianami) projekt niniejszej decyzji uzyskat pozytywne uzgodnienia z
organami, o ktdérych mowa w tym przepisie, t. j. z Panstwowym Gospodarstwem
Wodnym ,Wody Polskie” (jako organem melioracji wodnych) i ze Starostg
Sochaczewskim (jako organem ochrony gruntéw rolnych), przy czym uzgodnienia te
nastapity w trybie ,,przez uptyw czasu”, t. j. zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy.

Decyzja ustalajgca lokalizacje inwestycji celu publicznego ma jedynie charakter
przygotowawczy dla postepowania w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe i nie
upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych.

Biorgc pod uwage powyzsze argumenty orzeczono jak w sentencji.

Pouczenia

1. Stosownie do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity w
Dz. U. z 2017 r. poz. 1332, z pdzniejszymi zmianami) roboty budowlane objete
niniejszg decyzjg na wskazanym terenie mozna rozpoczgé na podstawie
pozwolenia na budowe.

2. Z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na budowe nalezy wystgpi¢ do Starosty
Sochaczewskiego dotgczajgc :

a) projekt budowlany wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami
wiasciwych jednostek organizacyjnych,

b) dowdd lub  os$wiadczenie  stwierdzajgce prawo  dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane,

c) decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie sygn.. WOOS-11.4260.117.2017.TM.11 z
dnia 15 stycznia 2018 r.,




3.
4. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium

1S

2

d) decyzje-pozwolenie wodnoprawne na budowe urzgdzenia wodnego i pobor
wod z ujecia podziemnego,
e) niniejszg decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
potwierdzong w zakresie jej ostatecznoéci lub prawomocnosci.
Niniejsza decyzja wigze organ wlasciwy do wydania pozwolenia na budowe.

Odwotawczego w Warszawie, ul. Kielecka 44.

Odwotanie wnosi sie za posrednictwern tutejszego organu w terminie 14 dni od
dnia doreczenia decyzji. ’

Zgodnie z art.127a Kpa — w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu. administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracii
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
Powyzsze oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu oraz brak
jest mozliwosci ztozenia odwotania do organu wyzszego stopnia i zaskarzenia
decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zatgczniki:

Zatgcznik nri - mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:1000 z wkreslonymi
liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji

Otrzymuija:

1. Barttomiej Koztowski — petnomocnik inwestora-wnioskodawcy
ul. Pétnocna 27/29 p.111

91-420 t.6dz

2. Gmina ltow
(w miejscu)

3. strony postepowania administracyjnego w sprawne wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach sygn. WOO0S-11.4260.117.2017.TM.11 z dnia

w Warszawie

15 stycznia 2018 r. ustalone przez Regionalnego Dyrektora Ochriny Srodowiska
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